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Nr. 15/07/26/2-1 2026. gada 15. jilija

LR Rigas Apgabaltiesas lecirknis Nr.81
Zvérinatam Tiesu Izpilditajam
Andrim Sporem

Saskana ar Jusu 06.07.2026 pieprasijumu Nr. 18771/081/2026-NOS izpildu lietd Nr. 04689/081/2026,
muasu savstarpéjo vienosanos un darba uzdevumu, més esam veikusi nekustama Tpasuma “Veckalni
87”, Dzerumi, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2113, kadastra Nr. 80700181310, novértéjumu.
Darba uzdevums bija noteikt novéertéjama nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu
vértéSanas diena, nemot véra zemak atskaité minétos nosacijumus un pienémumus. NovértéSanas
atskaite paredzeta Tiesu izpilditaja izsoles riko$anai. Vértéjums nevar tikt izmantots citu juridisku vai
fizisku personu vajadzibam bez vértétaju rakstiskas atlaujas.

Veértéjums nevar tikt izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez vértétaju rakstiskas
atlaujas. Verteéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas
definiciju. Nekustama TpaSuma vértibas aprékins tiek veikts pamatojoties un masu riciba esosas
informacijas analizi, kas ietver zinas par vértgjamo TpaSumu un ta vértibu ietekmé&joSiem faktoriem
vértédanas diena.

Veiktas analizes rezultadtd esam secindjusi, ka nekustama Tpasuma “Veckalni 87”, Dzeérumi,
Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2113, kadastra Nr. 80700181310, kas vértéSanas diena sastav no
zemes gabala ar kopéjo platibu 710 m?2, darza majas jaunblves ar kopé&jo platibu 134,6 m?2
siltumnicas jaunbives ar kopéjo platibu 11,9 m2 un saimniecibas ékas jaunbtves ar kopéjo platibu
15,7 m2, apréekinata visvairak iesp&jama

piespiedu pardosanas vértiba vértéSanas diena, 2026. gada 7. jalija, ir:
* 11 400 EUR (vienpadsmit tiakstosSi ¢etri simti eiro),
ar pardosanas terminu lidz 3 (tris) ménesiem.

*Nemot véra to, ka vértétajiem netika nodroSinata objekta telpu apskate, k& arl informacija un
dokumentacija par objektu, vértgjums tiek veikts pienemot, ka blves iek$éja apdare ir bavdarbu
stadija, bez apdares.

Piespiedu pardo8anas vértiba lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams
laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas
rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to
iemesls nav zin@ms, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta
darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardoSanas ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu
no paréjam LVS 401:2013 standarta definétaja vértéSanas bazém. ,Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak minéta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu varéja pienemt, pamatojoties uz masu riciba
esoSo informaciju un laika ierobeZojumiem.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja novértéSanas diena. Aprékini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var péksni izmainit 1paSuma vértibu. Notikumi vai
darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites
nodoSanas, nav ietverti vértéjuma un vértétajs par tiem nav atbildigs.

Veértéjums satur kopsavilkuma slédzienu par vértéjamo nekustamo Tpasumu, Tpasuma aprakstu,
TpaSuma tiestbam, ietekméjoSiem faktoriem, ka ar1 fotoattélus.

Priecajamies par iespé€ju ar Jums sadarboties!

Ar cienu,
SIA “PRIME Experts” valdes priekSsédétaja S.Rubina

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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1. Galvena informacija par vértéjamo ipasumu

Ipasuma veids

Nekustamais Tpasums

IpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kopéjo platibu 710 m2, darza majas jaunblve ar
kopéjo platibu 134,6 m?, siltumnicas jaunbilve ar kopé&jo platibu
11,9 m2 un saimniecibas ékas jaunbive ar kopéjo platibu 15,7 m2 —
turpmak teksta “vertéjamais 1paSums”/"ipaSums”

Ipaduma adrese

“Veckalni 87”, Dzérumi, Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2113

Kadastra numurs

80700181310

Kadastra apziméjums ékam

80700181310001 — darza majas jaunbive;
80700181310002 — siltumnicas jaunbave;
80700181310003 — saimniecibas €kas jaunbave.

Zemesgramatas nodalijums

Rigas rajona tiesa
Kekavas pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 2496

Ipasumtiesibas

Ina Grinberga

PaSreizéja izmantoSana

Darzas majas jaunbive ar zemi

Labaka izmantoSana

Dzivojama maja ar zemi

Apgratinajumi un Kilas

- AtzZime - noteikts aizliegums bez "AS "SEB banka", nodoklu
maksataja kods 40003151743" rakstiskas piekriSanas nekustamu
TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiestbam.
Pamats: 2012.gada 15.novembra aizdevuma liguma Nr.EMR-1320
(ar hipotéku) parjaunojums.

Saja vértéjuma novértéjama objekta tirqus vértiba noteikta ka briva no hipotékas un
ar to saistitiem apgratinajumiem un kilam.

- Atzime - vérsta 326,33 EUR piedzina.Piedzingjs: Kekavas novada
pasvaldiba, registracijas numurs 90000048491. Pamats: zvérinata
tiesu izpilditdja Andra Spores 2024.gada 14.novembra
nostiprindjuma ligums, Kekavas novada paSvaldibas 2024.gada
27.augusta Iémums-izpildrikojums Nr.3 3/24/159 "Par nokavéto
nodoklu maksajumu piedzinu bezstrida kartiba".

- Atzime - vérsta 16886.84 EUR piedzina.Piedzingjs: AS "SEB
banka", registracijas numurs 40003151743. Pamats: Zvérinata
tiesu izpilditaja Andra Spores aizvietotdja Davja Pastara 2026.gada
29.junija nostiprinajuma ligums, Rigas pilsétas tiesas izdots
2026.gada 29.maija izpildu raksts Nr. 09011014 lieta Nr.
C771544025.

Saja_vértéjuma novértéjama objekta tirqus vértiba noteikta ka briva_no_Siem
apgrdatinajumiem, aizliequmiem un kilam.

Energosertifikacija

Ekas energosertifikats vai pagaidu energosertifikats nepiecieSams,
attiecigo éku pardodot, iziréjot vai iznomajot, saskana ar Eku
energoefektivitates likumu.

7.pants. Ekas energosertifikacija

(1) Ekas energosertifikaciju veic:

1) projekt€jamai, parbuveéjamai vai atjaunojamai €kai, lai to
pienemtu ekspluatacija vai pardotu;

2) ekas dalai projektéjama, parbivéjama vai atjaunojama éka, lai
pardotu So €kas dalu, ja tai ir paredzéta individuala energoneséja
vai siltumenergijas uzskaite;

3) ekspluatéjamai €kai, lai to pardotu, izirétu vai iznomatu;

4) ekspluatéjamas €kas dalai, kuras kopéja telpu platiba parsniedz
50 kvadratmetrus, lai to pardotu, izirétu vai iznomatu, ja Sai €kas
dalai ir individuala energoneséja vai siltumenergijas uzskaite;

5) (izsleégts ar 08.10.2020. likumu);

6) gadijumos, kad ékas TpaSnieks ir pienémis Iémumu par €kas
energosertifikaciju;

7) publiskai €kai, kuras iekstelpu platiba ir lielaka par 250
kvadratmetriem un kuru izmanto valsts vai pasvaldibas iestade;

8) valstij vai pasvaldibai piedero3ai publiskai €kai, kuras kopéja
iekStelpu platiba parsniedz 250 kvadratmetrus;

9) dzivojamai &kai, iznemot gadijumu, kad visdm tas dalam ir
individuala apkures sistéma.
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(2) Ekspluatéjamas ékas energosertifikacija nav javeic, lai pardotu,
izirétu vai iznomatu to é&kas dalu, kurai nav individuala
energoneséja vai siltumenergijas uzskaites.

(21) Ekspluatejamas ekas dalas energosertifikaciju var neveikt, lai
So éku pardotu, izirétu vai iznomatu, ja ir spéka esoSs attiecigas
€kas energosertifikats vai pagaidu energosertifikats.

(3) Eku energosertifikacijas kartibu nosaka Ministru kabinets.

Ekas energosertifikats

Vértétajam nav iesniegts, nav atrodams éku

energosertifikatu registra.

2. Informacija par vértéjumu

Vértéjuma pasatitajs

Latvijas Republikas Rigas Apgabaltiesas iecirknis Nr.81

Zveérinats tiesu izpilditajs Andris Spore

VeértéSanas uzdevums

Veéertéjums sagatavots iesniegSanai Latvijas Republikas Rigas
apgabaltiesas iecirknim Nr. 81

VértéSanas mérkis

Ipaduma piespiedu pardo3anas vértibas noteikSana atbilstosi
situacijai vérte$anas diena

VeértéSanas datums

2026. gada 7. julija

Apskati veica un atskaiti | Sertificéta vértétaja asistents Amanda Skutele
sagatavoja

Atskaites sagatavoSanas | 2026. gada 15. julija

datums

Izmantota dokumentacija

Dokumentu kopijas:
* Zemesgramatas nodalljuma izraksts;
* Pieprasijums par nekustama ipaSuma novértésanu;
* Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas
teksta datiem;
» ESG faktoru apkopojums un izvértéjums.

Papildinformacija

Vertétajam nav pieejama buves kadastralas uzmériSanas lieta
un citi dokumenti, kas apliecinatu, vai ekas stavoklis un
buvniecibas atbilst normativo aktu prasibam. Nav datu par
bives nodosanu ekspluatacija, buvprojektu un iertkotajam
komunikacijam.

VértéSanas diena nav nodroSinata iespéja iek|ut Tpasuma,
sekojosi péc apskates vértéjums tiek veikts pienemot, ka
telpas ir buvdarbu stadija, bez apdares.

3. Ipasuma raksturojums

AtraSanas vieta

Kekavas novada, Dzérumi,

kooperativa.

Kekavas pagasta, darza maju

Rajona un tuvakas apkartnes
raksturojums

Apkartne pamata ir raksturojama ka lidziga tipa apbdve, blakus
atrodas darza un dzivojamo maju apbuves teritorija ar privatapbavi.
EsoS8as majas ir 20. un 21.gs bdvétds dzivojamas majas.
Apkartéjas apbuves fons kopuma pievilcigs. Piebraucama iela gar
darza majam ir ar zemes un grants segumu un ir apmierino$a
tehniskas stavoklt. Apkartéjas apbives fons pievilcigs. Dz&érumi ir
apdzivota vieta Kekavas novada Kekavas pagasta. lzvietojusies
pagasta dienvidos Misas krastos 18 km no novada centra Kekavas
un 35 km no Rigas centra. Dzérumos atrodas mobilo sakaru tornis,
800m attaluma no novéertéjama objekta atrodas veikals. Aptuveni
kilometra attaluma no novértejama objekta atrodas starppilsétu
autobusa pietura, no kuras kursé autobuss uz Rigu. Sabiedriskas
nozimes infrastruktiras objekti (izglttibas un veselibas aizsardzibas
iestades, DUS, atpatas vietas, stadions u.c.) atrodas novada centra
- Kekava. Starppilsétu autobusa pietura atrodas aptuveni 800m
attaluma.
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Zemes gabals

Kadastra Apz. 8070 018 1310

platiba: 710 kv.m
Veckalnii8ig
Dzérumi
I: SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIJA
(DzS, DzS1, DzS2, DzS3, D254 )

konfiguracija: Cetrstira, neregularas formas.
reljefs: Lidzens.
mitrums: Zemesgabala apskates laikd nav novérotas paaugstinata mitruma

pazimes.

piebraukSanas iespéjas:

Tie8a piebrauk8ana ir pa apmierino$a stavokli esodu grants un
zemes seguma celu, piederiba — pasvaldiba.

nozogojums:

Metala pinuma Zogs pa perimetru ipaSumam.

inZzeniertehniskas
komunikacijas:

Elektroapgade — centralais pieslégums.

Saskana ar VZD topografiskajiem datiem nav konstatéts
tUdensapgades un kanalizacijas pieslégums. VZD datos konstatéta
apkure, apkures veids nav zinams, tiek pienemts cieta kurinama
apkures krasns.

Kr. Valdemara iela 8 - 7, Riga, LV-1010 / Telefons: +371 22006653 / vertesana@prg.lv / www.prg.lv




R Dzerumi

20700181310

o
3370010002 ; LG

NN
. . .y E070015H43800°
joraty 612578037 . N
N N a
B0700 81241 005

Labiekartojums:

Zogs.

Darza majas jaunbiive

Kadastra apziméjums 8070 018 1310 001

Bavniecibas gads

Ekas bivniecibas uzsakta 1999. gada
Nav datu par €kas nodo3anu ekspluatacija un €kas tehnisko

projektu.
Ekas apjoms: 2 stavu éka
Ekas kopéja platiba: 134,6 m?
Kopéjais telpu skaits: 11

Planojums péc VZD datiem:

1.stavs — tris istabas, virtuve, gaitenis, saimniecibas telpa, tualete,
veranda;

2. stavs — divas istabas, priekstelpa;

-1 stavs — pagrabtelpas.

Ekas konstruktivie elementi
saskana ar VZD datiem:

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Vieglbetona bloki

parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiegelu mira velves
jumts Azbestcementa loksnes

ardurvis / iek8durvis Koka / nav datu

logi PVC, dala nav uzstaditti logi

Ekas labiekartojums un
aprikojums saskana ar VZD
datiem:

dUdensapgade

Netika konstatéts

kanalizacija

Netika konstatéts

elektroapgade

Centralais pieslégums

siltumapgade / apkure

Pienemts cietd kurinama krasns

Telpu apdare:

VérteSanas diena nav nodroSinata iespéja ieklat TpaSuma, sekojosi
péc ékas aréja stavokla novértéSanas, vértéjums tiek veikts
pienemot, ka telpas ir bez apdares, buvniecibas stadija.

Aréja apdare:

Slikta stavokll, mainits jaunblves jumts, dala ékas atrodas bez

Kopé€jais €kas konstruktivais
un tehniskais stavoklis:

apdares, iespéjama mitruma ieklG$ana telpas.

Bovniecibas stadija, tiek pienemts, ka iek3&ja apdare,
inzeniertehniskais risindjums un interjers ir blvniecibas stadija, bez
apdares, neatbilst mdsdienu parasibam, nepiecieSami uzlabojumi.

Papildinformacija:

Péc VZD datiem uz zemes gabala atrodas siltumnicas un
saimniecibas €kas jaunblves. Tiek pienemts, ka tas atrodas
apmierino$a/ slikta tehniska stavoklr.

ESG faktoru apkopojums par dzivojamo maju

Energoefektivitates klase un cita informacija par energijas

patérinu un razo$anu

Apkures veids

Tiek pienemts cieta
kurinama apkures krasns

Apsildama platiba (kvm) Nav datu
Gaisa kondicionéSanas sistéma (ir/nav) Nav
Ventilacija (ir/nav, kada) Ir, dabiska
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Energoefektivitates sertifikats (ir/nav) Nav
Energoefektivitates sertifikata veids (pamata/pagaidu) -
Sertifikata deriguma datums -
Energoefektivitates klase apkurei / primarai neatjaunojamai energijai | -
Ekas primaras energijas novértéjums (kWh/kv.m. gada) -
Gandriz nulles energijas €ka - ja/né -
Atbilsttba minimalajam energoefektivitates prasibam (speka/driz -
stasies spéka)
Ar ES taksonomiju saistitie jautajumi
Eka ir automatizacijas un vadibas sistéma (BAS/BMS/BEMS) — ja/né | Né
Eka paredzéta fosila kurinama ieguvei, uzglabasanai, Ne
transportéSanai vai razo$anai — ja/né
Ipasuma saraZota atjaunojama energija
Saules energija (ir/nav uzstadtti saules paneli; sarazotas energijas Nav
apjoms kWh/gada)
Citi energijas veidi (v&ja, hidroenergija u.c.; sarazotas energijas Nav
apjoms kWh/gada)
Ertibas, labiekartojums un piekli$anas iespéjas
Viedas majas vadibas sistéma - ja/né Né
Telpu insolacija un dabiskais apgaismojums - Pietiekams
pietieckams/nepietiekams
Atkritumu apsaimnieko$ana - ir/nav $kiroSanas iespéjas -
Elektroauto uzlades iespéjas - ir/nav NI, kada attaluma tuvakais Nav ierikota elektroauto
publiskais punkts uzlades stacija
Velosipédu un skrejritenu novieto$anas iespéjas - ir/nav NI, kada Ir
attaluma tuvakais publiskais punkts
Sabiedriskais transports - tuvums, kustibas biezums Apméram 700m attaluma
Pieejamiba personam ar invaliditati lerobezota

NOVERTEJAMA IPASUMA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Pladu riska un pladu draudu kartes dati
Plidu kartés sniedzamas informacijas saturu un veidu nosaka Ministru kabineta 2009. gada 24.
novembra noteikumi Nr. 1354 “Noteikumi par sakotnéjo plddu riska novértéjumu, plidu kartém un

pladu riska parvaldibas planu”.

Pladu kartés attélotas pavasara plidu un juras véjuzplidu appliSanas riska zonas tris pladu riska
mazas varbatibas pladi — arkartéji, ekstremali pltdi, kas atkartojas reizi 200 gados vai retak;

lespé&jamo pladu postijumu vietu kartes attélo pladu riskam paklautas teritorijas platibu, bet pladu riska
objektus, apdraudéto

vidéjas varbatibas pladi — pladi, kas atkartojas reizi 100 gados vai retak;
kartes attélo plidu iespéjamas nelabvéligas sekas, pieméram, apdraudéto iedzivotaju skaitu,
piesarnojosos

scenarijiem:
lielas varbatibas pladi — bieZi pladi, kas atkartojas reizi 10 gados vai bieZak.

infrastruktGru  un  apbdvi, potenciali

apdraudéto
kultarvésturisko mantojumu u.c.
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1/10 gados (10%) pladi:
Apdraudétas lauksaimniecibas zemes
| B3
Udens dzijums
0-05m
05-1m
| BT
W3
H-:n
1/100 gados (1%} pladi:
Apdraudétas lauksaimniecibas zemes
| B
Udens dzijums
0-05m
05-1m
W i2m
W :23nm
H:-:n

Nacicnalas nozimes plidu riska teritorijas simbols

Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes - 2.cikls Latvijas Vides,

Slani —

~B@ Latvijas pladu riska un pladu draudu kartes - 2.cikls

Nekustamie ipagumi, kuros Valsts vides dienests ir 3 kumigu zemes
§ ’ Ekas
&7 +[] Kadastri
&
o
_é§ ~[% PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU SCENARLIEM
o/ ™ ’ Udens limena atzimes
P —" S—
S, Meklésanas rezultats
£/ ‘ 1of1 ® l + @ 1/10 gados (10%) pladi
’ 1/100 gados (1%) pladi:
§ ’ 1/200 gados (0,5%) pladi:
1/50 gados (2%) pladic
1/20 gados (5%) pladic
&)
&0metri § ’ 1/5 gados (20%) pladi
£

172 gados (50%) pladi =

, AR )
Balstoties uz plidu riska un pladu draudu kartes datiem, vértéjamais Tpasums neatrodas pavasara
upju un ezeru plidu zona ar dazadiem pladu scenarijiem, 1/10 gados (10%) pladi un 1/100 gados
1%) pladi.

Latvijas pludu riska un pladu draudu kartes - 2.cikls Latvijas Vides, Slapi o
Q

Slani
Veckalni 87, Dzgrumi, Keka X | Q |

-8 Latwvijas pladu risks un plidu draudu kartes - 2.cikls

Nekustamie ipagumi, kuros Valsts vides dienests ir konstat, | zomes uzbéré

Ekas
Kadastri
PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU SCENARIJIEM

S

s = <% PLUDU KARTES JURAS VEJUZPLUDU PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLUDU SCENARIJIEM
| ® Meklésanas rezultats @ '
| 1of1

» B3 Udens fimens atzimes

» 1710 gados (10%) pladi:

» B 17100 gados (1%) pladi:
1/200 gados (0,5%) plodiz
1/50 gados (2%) pladi:

&0metri 1/20 gados (5%) pladi:

1/5 gados (20%) pladi:

-
Balstoties uz pladu riska un pladu draudu kartes datiem, vértéjamais TpaSums neatrodas jura
véjuplidu piekrastes zona ar dazadiem pladu scenarijiem, 1/10 gados (10%) pladi un 1/100 gados
(1%) pladi.
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NOVERTEJAMA TPASUMA VIZUALAIS MATERIALS

" [ '1'1\ al il

Darza majas jaunbuve un tas teritorija Piebraucamais cel$

4. Labakais izmantosanas veids

Labaka un efektivakd izmanto3ana tiek definéta ka visiesp&jamakais Tpaduma izmantodanas veids,
kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata
novértéjama TpasSuma vértiba bus visaugstaka. Analizéjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un
vértéjama Tpaduma raksturu, vértétaji secindja, ka labakais un efektivakais Tpasuma izmanto$anas
veids ir — Dzivojama maja ar zemi.

5. Darba pamatojums un vértéSanas metodika

Tirgus vertibas definicija (LVS 401: 2013).

Tirqus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma 1pasumam batu japariet no viena
TpasSnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju

péc atbilstoSa piedavajuma; katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
Piespiedu pardoSanas vértiba lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams

laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu
rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var ar atspogulot sekas, kas
rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai to
iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultatd iegistamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta
darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardosanas ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vertibu vai kadu
no paréjam LVS 401:2013 standarta definétaja vértéSanas bazém. ,Piespiedu pardosana” ir aktiva
atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.
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VértéSanas metodika. Saskana ar Latvijas vértéSanas standartiem pastav tris visparpienemtas
TpaSuma vértéSanas metodes. Tas ir Tirgus pieeja (1), lenakumu (2) un Izmaksu (3) pieejas.

(1) Tirgus pieeja balstas uz vertéjama TpaSuma salidzindjumu ar nesen pardotiem vai
pardoSanai sagatavotiem TpaSumiem. Vértétaji sava darba balstijas uz sekojoSiem pienémumiem:

Pienémums Potencialais pircéjs ir pircéjs, kur§ negrib maksat par vértéjamajam €kam un

Nr.1: telpam vairak, nekd maksa citas €kas un telpas ar lidzvértigu noderiguma pakapi.

Pienémums Par salidzinaS8anas standartvienibu pienemts éku, telpu vai zemes kopéjas

Nr.2: platibas 1 kv.m., uz kura pamata arf tiek veiktas visas turpmakas korekcijas.

Pienémums Vértéjamo TpaSumu tirgus vértibas noteik§8ana neparedz salidzinamo TpaSumu

Nr.3: korigéto vertibu vidéjas aritmétiskas vértibas aprékinu. Dotais process pamatojas
uz vertétaju logiskajiem pamatojumiem un secinajumiem.

Pienémums Ipadums nav apgritinats ar fres vai nomas ligumiem.

Nr. 4:

Pienémums Aprékins veikts ar pienémumu, ka objekta telpas un aprikojums ir bivniecibas

Nr.5 stadija, bez apdares.

Izmantojot Tirgus pieeju, tiek analizéti darjjumi ar vertejamam Tpasumam konkurétspéjigu nekustamo
Ipasumu.
Tiek apskatits salidzinamo Tpasumu geografiskais novietojums, platiba, apbives tehniskais stavoklis,
inzeniertehnisko komunikaciju nodrosindjums, Tpasuma sastava eso$a zemes gabala lielums, ka art
TpaSuma pardoSanas/piedavajuma laiks un nosacijumi. levérojot visu minéto, eksperti nosaka
TpaSuma veértibu.
Aprékinot TpaSuma veértibu, izmantojot Tirgus pieeju salidzinaS8anas gaita tiek izvertéti sekojosi
salidzinamo Tpasumu vértibu ietekméjosie faktori:

+ Darfjuma apstakli.

» AtraSanas vieta.

» Apkartne.

* Inzenierkomunikaciju nodrosinajums.

» Buaves platiba.

* Apgratinajumi.

» Aprikojums.

+ Zemes platiba.

» PiebraukSanas iespéjas.

+ Citi faktori.

(2) lenakumu pieeja ir nekustamo Tpasuma novértéSanas metode, kas balstds uz TpaSumu
attiecinamo nakotnes ienakumu kapitalizéSanu. Ar minéto metodi tiek noteikta nekustama TpaSuma
padreizéja vertiba, balstoties uz nakotnes pelnu, ko Sis nekustamais TpaSums varétu gat, izmantojot to
vislabakaja veida. lenémumu un izdevumu vértéjums balstas uz ekspluatacijas un rentabilitates
raditdjiem un minimalo papildus investiciju apjomu. lenakumi no nomas maksadm péc gaidamo
attaisnoto izdevumu atrékindSanas norada iespéjamo pelnu, kuru TpaSnieks varétu gut, So objektu
iznomajot. Tas lauj noteikt ipaSuma vértibu no nomas tirgus pozicijam.

(3) AizvietoSanas izmaksu pieeja ir ipaSuma novértéSanas metode, kas balstas uz éku un cita
TpaSuma aizvietoSanas izmaksam, nemot véra vértibas zudumus, kas raduSies fiziska nolietojuma,
funkcionald un ekonomiska nolietojuma rezultata. Ar aizvietoSanas izmaksu pieeju tiek ieglts uz
ekonomikas principa balstits vértibas indikators, ka pircéjs par TpaSumu nemaksas vairak par to,
kadas ir paredzamas identiskas lietderibas Tpasuma vai nu iegades, vai izveides izmaksas. lzmaksas,
kas nepiecieSamas, lai iegadatos Ilidzvértigu zemi un uzceltu lidzvértigu jaunu apbdvi. Ja nepastav
jauna Iidzvértiga Tpasuma radiSanai nepiecieSama laika probléma, nozimigas, ar blvdarbiem saistitas
neértibas un riski, tad cena, ko pircéjs bitu gatavs maksat par vértéjamo ipasSumu, nebdtu lielaka par
moderna ekvivalenta izveidoSanas izmaksam. Nemot véra apblves vecumu, fizisko nolietojumu,
funkcionalo noveco$anos un aréjo faktoru raditos zudumus, vértéjamais Tpasums var but mazak
pievilcigs par aizvietojoSo moderno ekvivalentu. Tadé| sakotnéjas aizvietoSanas izmaksas samazina,
izmantojot atbilstodas nolietojuma korekcijas.

Vertéejuma pielietojamo vertéeSanas metozu izvéle. Augstak minéta informéacija, ka art vértéSanas
uzdevums liek izdart secindjumu, ka 1paSuma vértéSanai izmantojama Tirgus pieeja. lenakumu pieeja
TpaSuma veértibas aprékinasanai netiks pielietota, jo privatmaju Tres tirgus ir vaji attistits.

6. Ipasuma vertibu ietekméjosie faktori
Pozitivie faktori:

+ Dzivojamas majas inZzeniertehnisko komunikaciju nodrosinajums — elektriba, apkure;
+ Zemes platiba.
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Negativie faktori:
+ Va3ji attistita apkartéja infrastruktara;
Saskana ar VZD datiem nav tdensapgades un kanalizacijas pieslegums;
ApmierinoSas kvalitates piebraucamais cels;
Teritorija nav labiekartota;
Darza majas tehniskais stavoklis tiek pienemts bavniecibas stadija, bez apdares;
Darza maja un paligékas nav nodotas ekspluatacija;
+ Dalai no darza majas nav izbuvétas arsienas, paklauta nelabvéligai dabas ietekmei.

7. Nekustama ipasuma tirgus situacijas iss apraksts

Pec Arco Real Estate datiem 2025.gada pirmaja pusgada privatmaju tirgus Riga un tas tuvakaja
apkartné bija aktivaks neka attiecigaja perioda gadu iepriekS. Kopé€jais privatmaju darfjumu skaits
pieauga par vairak neka 13 %, un Iidzigs kapums (+13 %) tika fikséts gan Riga, gan Rigas apkartné.
Taja pasa laika, salidzinot ar 2024. gada otro pusgadu, darfjumu skaits 2025. gada pirmaja pusé bija
par 5 % mazaks. Jaatzimé, ka lielakais privatmaju darjjumu apjoms pédé&jo 11 gadu laika tika
sasniegts 2021. gada.

Privatmaju cenas Riga 2025. gada pirmaja pusgada pieauga — vidéji par 8 %. ArT Rigas apkartné bija
vérojams cenu kapums, kas $Saja perioda sasniedza vidéji 3 %. Pédéjos gados samazinajas interese
par privatmajam, kuram nepiecieSami ievérojami ieguldijumi atjauno$ana, gan Riga, gan tas apkartne.
Vienlaikus pieprasijums péc dargam un ekskluzivam privatmajam ar cenu virs 300 000 eiro saglabajas
arT 2025. gada. Rigas apkartné $adu dartfjumu skaits bija lT1dzigs iepriek§8€ja gada lTmenim, savukart
Riga tas batiski pieauga, salidzinot ar 2024. gadu.

Jaunu privatmaju bavniecibas aktivitate pedéjo Cetru gadu laika ir samazinajusies, salidzinot ar 2021.
gadu, kad izsniegto bavatlauju skaits bija ievérojami lielaks. 2025. gada pirmaja pusgada izsniegto
bavatlauju skaits bija par 1 % mazaks neka 2024. gada otraja pusgada. Salidzinot ar 2024. gada
pirmo pusgadu, viena dzivokla maju jaunblvém izsniegto bavatlauju skaits bija par 4 % zemaks. ArT
2025. gada privatmajas parsvara tiek celtas pasu vajadzibam, nevis pardosanai.

Centralas statistikas parvaldes dati liecina, ka dzivojamo éku bvniecibas izmaksas turpina pieaugt art
2025. gada. ST gada vida, salidzinot ar 2024. gada vidu, bavniecibas izmaksas dzivojamajam &kam
palielinajas par 2 %. Nemot véra izmaksu pieaugumu, privatmaju cenas gan Riga, gan Rigas
apkartné, kur bdvnieciba ir aktivaka, turpina augt. Rigas apkartné cenu kapums 2025. gada bija
[Tdzigs blvniecibas izmaksu pieaugumam. ArT 2023. un 2024. gada privatmaju cenu pieaugums $aja
teritorija neparsniedza buvniecibas izmaksu kapumu.

Privatmaju cenu limeni galvenokart nosaka tadi faktori k& atraSanas vieta, ékas uzcelSanas gads,
pieejamas komunikacijas, zemesgabala platiba, izmantotie bivmateriali un iekSéjas apdares kvalitate.
Pieaugot darfjumu skaitam un uzlabojoties kreditéSanas iesp&jam, privatmaju cenas Rigas apkartné
2025. gada turpina palielinaties. 2025. gada pirmaja pusgada cenas Rigas apkartné pieauga vidé€ji par
3 %, bet darfjumu vidéja cena sasniedza 747 EUR/m>.

******* laiks, uz kuru izstr&dts fiskdlo kadastrélo vértibu béze
laiks, uz kuru izstr8d8ta universdlo kadastrdlo vértibu bize
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Gada laika Dzérumos noticis 31 darifjums ar privatmajam, cenu diapazons ir 103 — 1915 EUR/kv.m.,
atkariba no ékas tehniskad stavokla, apdares materialu kvalitates, atraSanas vietas, ékas platibas,
tehniska stavokla, apdares materialu kvalitates, pie ékas eso8a zemes gabala platibas, ékas
novietojuma, apkartnes, értibu un citu labumu esamibas. Divu gadu laika notikusi 69 darijumi, bet tris
gadu laika — 102 darijumi. Péc ss.com reklamas majaslapas, Dzérumos ir aptuveni 22 piedavajumi,
cenu diapazons ir 12 900 EUR Iidz 305 000 EUR.

8. Ipasuma vértéjums

Salidzindmo Tpasumu iss raksturojums:

Salldzinamais ipasums Nr. 1

Atrasanas vieta:

141,1 (t.sk. pagrabtelpas 29,7)

E 0 2.
Kopéja platiba, m”: \Aprékina tiek izmantota ékas platiba bez pagrabtelpam.

Zemesgabala platiba, m?: 718

Ipasuma izskats: 2 stavu jaunbave

PiekliSanas iespéjas: Apmierino$s, grants seguma cel$, piederiba - pasvaldiba
Darijuma apstakli: Pardots 07.2025.

Darijuma cena: 17 000 EUR

Energoefektivitates raditaji: ~ [Nav datu

2000. gada biveta kiegela mira éka, nav ielikti logi. Ekas konstrukcijas kopuma
apmierino$a tehniska stavoklr, bdvniecibas stadija. Dzivojamas telpas blvniecibas stadija.
Metala lokSnu jumta segums. Telpas nav apkurinatas. Nav registréts Gdensapgades un
kanalizacijas pieslégums, centralais elektribas pieslégums. Zemes gabala konfiguracija
neregulara Cetrstra forma. Teritorija nav labiekartota — ir uzstadits metala pinuma Zogs. In
saimniecibas éka slikta stavokli, neliels dikis.

Piezimes:
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Salldzinamais ipasums Nr. 2

Atrasanas vieta:

Restaurators 78, Dzérumi, Kekavas pag., Kekavas nov.
Sl | o 2 - o A Lo T
)

Kopéja platiba, m?:

122,5 (t.sk. pagrabtelpas 37,5)
\Aprékina tiek izmantota ékas platiba bez pagrabtelpam.

Zemesgabala platiba, m?:

610

Ipasuma izskats:

2 stavu darza maja.

PiekluSanas iespéjas:

IApmierino$s grants un zemes piebraucamais cel$, piederiba — jaukta
statusa kopipasums.

Darijuma apstakli:

Pardots 08.2024.

Darijuma cena:

35 000 EUR

Energoefektivitates raditaji:

Nav datu

1988. gada bavéta darza maja ar apdari. Ekas konstrukcijas kopuma apmierino$a tehniska
stavokli. Dzivojamas telpas tiek pienemtas apmierinosa tehniska stavokli. Metala lokSnu
Piezimes: jumta segums. Apkure ar cieto kurinamo. Viet€jais Udensapgades un kanalizacijas
pieslégums, centralais elektribas pieslégums. Nav registréta vannas istaba, ir registréta
tualete. Nav labiekartota teritorija. Nav saimniecibas €kas.
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Salldzinamais ipasums Nr. 3

Atrasanas vieta:

Veckalni 11, Dzérumi, Kekavas pag., Kekavas nov.
b = - =3 g

- ]

%

Kopéja platiba, m2:

/
84,3 (t.sk. artelpas 29,0)
Aprékina tiek izmantota €kas platiba bez artelpam.

Zemesgabala platiba, m2:

600

Ipasuma izskats:

2 stavu darza maja

PiekluSanas iespéjas:

IApmierinoSs, grants seguma piebraucamais celS, piederiba - pasvaldiba

Darijuma apstakli:

Pardots 07.2025.

Darijuma cena:

20 000 EUR

Energoefektivitates raditaji:

Nav datu

Piezimes:

1990. gada bavéta vieglbetona bloku éka ar apdari. Ekas konstrukcijas kopuma apmierino33
tehniska stavokll. Dzivojamas telpas apmierinoda tehniska stavokli, . Ir 2. stava izblve, kas
nav pabeigta un ir paklauta mitruma ietekmei. Azbestcementa lokSnu jumta segums. Apkure
ar kaminu un malkas krasni. Vietéjais Gdensapgades un kanalizacijas pieslégums. Zemes
gabala konfiguracija neregulara Cetrstira forma. Teritorija ir daléji labiekartota — Zogs,
dekorativie koki. Ir saimniecibas €ka — pirts.

Avots:cenubanka.lv
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Raditaji Vértéjamais TpaSums

Salidzinamais
Tpasums nr.1

Salidzinamais
ipasums nr.2

Salidzinamais
pasums nr.3

"Veckalni 87", Dzérumi,
Kekavas pag., Kekavas

Veckalni 94, Dzérumi,
Kekavas pag.,

Restaurators 78,
Dzérumi, Kekavas

Veckalni 11, Dzérumi,
Kekavas pag.,

nov. Kekavas nov. pag., Kekavas nov. Kekavas nov.

Salidzinama Tpasuma pardevuma cena, EUR - 17 000 35 000 20 000
Dzivojamas ékas kopéja platiba, m? 134,60 141,10 122,50 84,30
Pagrabtelpu/garazu platiba, m? 40,80 29,70 37,50 0,00
Artelpu platiba, m? 0,00 0,00 0,00 29,00
Zemes gabala platiba, m? 710 718 610 600
Dzivojamas €kas platibas 1 m? nosacita
vértiba, EUR, bez artelpam, pagraba telpam - 153 412 362
Darfjuma apstakli 07.2025 08.2024 10.2022
Korekcijas procents atbilstosi dartjuma apstakliem 0% 0% 0%
Korekcijas procents atbilstosi darlfjuma laikam - tirgus situacijas izmainas 0% 2% 0%
Darifjuma apstak|u parrékinu procents 0% 2% 0%

e 4 - m e P ~ ~
Atbilstosi darfjumu apstakliem korigéta nosacita cena, EUR/m?, bez artelpam, 153 420 362

pagraba telpam

Korekcijas raditaji

Salidzinamais T

pasSums attieciba pret vért

€jamo TpaSumu

1. Atrasanas vieta % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
1.1. Gdenstilpnu tuvums / skats no Tpaguma 0% 0 0% 0 0% 0
1.2. apkartéjas apbuves fons / apkartéjo objektu ietekme 0% 0 0% 0 0% 0
1.3. piebraukSanas iespéjas / cela kvalitate 0% 0 0% 0 0% 0
1.4. infrastruktdras Tmenis, attalums I1dz tiem 0% 0 0% 0 0% 0
1.5. pilsétas tuvums 0% 0 0% 0 0% 0
1.6. dokumentacija / &kas nodoana ekspluatacija 0% 0 -3% -13 -3% -11

1. korekcijas kopa: 0% -3% -3%
2.Tpasuma apjoma korekcija % EUR/m2 % EUR/m? % EUR/m?
2.1. dzivojamas ékas iekstelpu platiba 3% 5 -2% -8 -5% -18

2.2. zemes gabala platiba 0% 0 1% 4 1% 4

2.3. paligékas 0% 0 0% 0 -2% -7

2.4. pagrabtelpas/garaza 2% 3 0% 0 2% 7
2. korekcijas kopa: 5% -1% -4%

3. Labiekartojuma limenis / komunikacijas % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
3.1. ddensapgade 0% 0 -5% -21 -5% -18
3.2. kanalizacija 0% 0 5% -21 -5% -18
3.3. apkures veids / izbavéts kamins 0% 0 -5% -21 -5% -18
3.4. teritorijas labiekartojums 0% 0 0% 0 0% 0

3. korekcijas kopa: 0% -15% -15%

4. Dzivojamas ékas tehniskais stavoklis % EUR/m? % EUR/m? % EUR/m?
4.1. fiziskais nolietojums/ tehniskais stavoklis 0% 0 -5% -21 -3% -11
4.2. energosertifikata radijumi 0% 0 0% 0 0% 0
4.3. celtnieciba izmantotie materiali/ apdare 0% 0 -5% -21 -3% -1

4. korekcijas kopa: 0% -10% -6%

5. Dzivojamas ékas iekstelpu tehniskais stavoklis 0% 0 -10% -42 -10% -36

6. Artelpas 0% 0 0% 0 2% -7

7. Eku registracija zemesgramata / dokumentacija 0% 0 0% 0 0% 0

8. [pasuma aprikojums - santehnika / virtuves iek. u.c. 0% 0 -5% =21 2% 7

Parrékinu procents 5% -44% -42%

§a|idzinémo Tpasumu Blaﬁbas 1 m? vidéja korigéta cena, EUR, bez EUR 202

artelpam, pagraba telpam

Vértéjama ipasSuma visiespéjamaka tirgus vértiba, EUR EUR 19 000
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Nekustama ipaSuma novértéjuma piespiedu pardosSanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam

Piespiedu pardoSanas vertiba veidojas apstaklos, kas butiski atSkiras no briva tirgus nosacijumiem,
un ta nevar tikt traktéta ka tirgus vértiba. Batiskakie nosacijumi, kas atSkir piespiedu pardevumu izsolé
no pardevuma atbilstoSi briva un konkuréjosa tirgus nosacijumiem ir sekojosi:

1) tirgus ekspozicijas laiks nav pietiekoss, lai atbilstu tirgus vértibai;
2) tikai pircejs ir labpratigs, bet pardevéjs ir spiests piekrist pardosanai un pircéjs to zina;

3) pircéjs ne vienmér ir zinoSs, tads, kas informéts par Tpasumu atbilstoSi tirgus vértibas definicijas
prasibam;

4) tirgus areals var bt ierobezots, neatbilsto$s pardodama 1pasuma specifikai;
5) reklama un marketings izmaksas var bt neatbilstoSi tirgus vértibas prastbam.

No vértéSanas teorijas viedokla vertétajiem ir batiski apzinaties, ka piespiedu pardoSanas gadijumi var
izpausties darfjumos ar nekustamiem TpaSumiem, kas notikusi gan izsolu celd, gan bez tam.

Visparéja gadijuma, sakara ar konkrétd pardevuma cenu veidojoSo pienémumu subjektivo raksturu,
vértétajam izsoles darijuma cenu paredzét ir grati. L1dz ar to ir jaapzinas, ka prognozéta piespiedu
pardoSanas vértiba ir daudz lielaka méra aptuvens raditdjs ka tirgus vértiba.

Piespiedu péardoSanas vértibu izsoles vajadzibdm var aprékinat divéjadi: - vai nu tiesa veida,
izmantojot informaciju par lildziga rakstura ipasumu pardevumiem piespiedu izsolés, vai arl netiesa
veida, aprékinot izsolama ipasuma tirgus vértibu un péc tam to korigéjot izsoles vajadzibam.

1. Ja ir uzkrats un analizéts pietiekami liels informacijas apjoms par izsolém, prognozéjamo piespiedu
pardoSanas vértibu var aprékinat tieSa veida, izmantojot salidzinamo pardevumu metodi. Korekcijai
izmantojami gan parastie tirgus vértibu raksturojoSie kritériji (atraSanas vieta, lietoSanas veids,
tehniskais stavoklis utt.), bet arT specifiskie, ar izsoli saistitie kritériji.

2. Ja informativa baze par Illdzigu TpaSumu pardevumiem izsolés ir ierobezota vai nepietiekama,
piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibam aptuveni var prognozét, vispirms visam vértéSanas
standartu un labas prakses prasibam atbilsto$i aprékinot izsolama TpaSuma tirgus vértibu, kada ta
bdtu, Tpasumu nosactti realizéjot briva un konkuréjosa tirgd. Talak seko ar konkréta ipasuma izsoli
saistito papildus faktoru (risku) analize, I1dzigi ka vértéjumos ar salidzindmo pardevumu metodi
izdarot attiecigas korekcijas aprékinataja tirgus vertiba.

leteicamakais ir pirmais cel$, tomér ta izmantoSanas iespéjas ierobezo nepiecieSamas informacijas
trokums.

Piespiedu pardevuma izsolé specifiskie riski

Piespiedu pardoSanas gadijumos darbojas vairaki faktori (riski), kas nelauj izsoles objektu pardot par
tirgus vértibu. Sie faktori jeb riski ietekmé visas galvends darbojo3as personas, kas iesaistitas
piespiedu pardoSanas procesa. Galvenie riski ir sekojosi:

Tirgus ekspozicijas risks - nekustama TpaSuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobezota termina
un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pie
tam pircéji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, Tpasi jatigi pret nepietiekamu tirgus
ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos iesaistitie Tpasumi. Nekustamu Tpasumu
kritoSa tirgus apstaklos bieZi vien svariga ir arvalstu pircéja piesaiste, bet ierobezZota laika apstak|os
tas ir grati izdarams.

Fiziska stavokla risks - risks, kas saistits ar apgratinato un ierobezZoto pircéja iespéju apskatit ipaSumu
un iepazities ar ta fizisko stavokli vai patieso ienesigumu vél pirms izsoles, ka art risks, ka TpaSuma
stavoklis ITdz TpaSuma sanemsanai valdijuma varétu pasliktinaties. Ta ka So risku uznemas pircéjs,
kas véel darbojas ierobezota laika perioda ietvaros, vin$ parasti gatavs maksat ievérojami zemaku
summu par tadu pirkumu, kura vértibu vins skaidri neapzinas.

Batisks papildus risks veidojas situacija, kad tiesu izpilditajs vertétajam nevar nodro$inat iespéju iekjat
vértéjamaja Tpasuma. Lidz ar to vértéjums tiek gatavots uz eso$o dokumentu un rdpigas aréjas
apskates materialiem, censoties no aréjam pazimém izveidot pietiekami argumentétu spriedumu par
Tpasuma kvalitati. Par So situaciju un papildus pazeminajumu obligati ir jabut noradei vértejuma.

Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un Tpasuma
sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

Finansé3anas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteiktd termina pirms darjjuma
apstiprinasanas un Tpasumtiesibu registracijas, kas bdatiski apgritina iespéjas izsolama Tpasuma
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iegadei izmantot hipotekaro kreditu. Tie var bat arT nebankas lidzekli, kas parasti ir dargaki. Ka
zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijjuma cenas samazinajumu.

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam izmaksam par 1pasuma apsaimnieko3anu,
juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu u.tml. perioda starp vinnéto izsoli un TpaSuma sanemsanu
valdijuma.

Pastavo8a tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vértéSanas teorija pazistamo
paredzéSanas jeb aizsteigSanas priek$a principu (anticipation). AugSupejo$a tirgus apstaklos Sis
faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos -
batiski pastiprina.

Riska faktoru uzskaitijums ir orientéjoss, un katrad konkréta gadijuma tas var bat atSkirigs. Vértéjuma ir
jadod konstatéto riska faktoru uzskaitljums un katra atzimétd faktora skaitliska interpretacija
procentualam tirgus vértibas pazeminajumam.

Tatad - risks (riski) ir tie faktori, kas argumenté par labu tam, ka nekustama TpaSuma objekta
piespiedu pardosanas vértibai ir jablt zemakai par ta tirgus vértibu. So riska faktoru ievértésana lauj
maksimali tuvu nonakt pie TpaSuma cenas, kas sapratigi apmierinatu pircéju un butu augstaka
iespéjama no izsoles dalibnieka viedokla.

Ipasuma Tirgus vértiba EUR 19 000
Riski Novértéjums

Tirgus ekspozicijas risks 15% €2850
Fiziska stavokla risks 10% € 1900
Laika un nenoteiktibas faktors 5% €950
Finansésanas faktors 10% €1900
Papildus izmaksu faktors 0% €0
Pastavosa tirgus tendencu faktors 0% €0
Kopa: 40% €7600

Saskana ar veiktajiem aprékiniem - riska faktoru summa naudas izteiksmé ir 7 600 EUR. Lai noteiktu

korigéta par riska faktoru summas vértibu: 19 000 — 7 600 = 11 400 EUR.
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9. Sledziens

Veiktds analizes rezultata esam secin3djusi, ka nekustama 1pasuma “Veckalni 87”, Dzérumi,
Kekavas pag., Kekavas nov., LV-2113, kadastra Nr. 80700181310, kas vértéSanas diena sastav no
zemes gabala ar kopéjo platibu 710 m2, darza majas jaunbilives ar kopéjo platibu 134,6 m2,
siltumnicas jaunbidves ar kopéjo platibu 11,9 m? un saimniecibas ékas jaunblves ar kopéjo platibu
15,7 m2, aprékinata visvairak iespéjama

piespiedu pardosanas vértiba vértéSanas diena, 2026. gada 7. jdlija, ir:
* 11 400 EUR (vienpadsmit tikstoSi ¢etri simti eiro),
ar pardosanas terminu lidz 3 (tris) méneSiem.

*Nemot véra to, ka vértétajiem netika nodroSinata objekta telpu apskate, ka arl informacija un
dokumentacija par objektu, vértgjums tiek veikts pienemot, ka bives iek$éja apdare ir blvdarbu
stadija, bez apdares.

2026. gada 7. julija noteikta tirgus vértiba ir speka, nemot véra i vértéjuma pielikuma Nr. 1, kas ir
neatnemama 8T vértéjuma sastavdala, minétos galvenos pienémumus un ierobezojosos faktorus un 1.
un 5. punktd minétos apgratindjumus un faktorus; to izmainu gadijuma, izmainisies arT noteiktas
vértibas.

SIA “PRIME Experts” valdes priekSsédétaja S.Rubina
Vertetajs

“LIVA" profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.148 T. Blate
Veértétaja asistents A. Skutele

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa, taCu vértétajs nevar uznemties pilnu atbildibu
par informacijas pareizibu, jo ta ir atkariga art no informacijas avota,

- zinojuma analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar zinojuma pienémumiem un
limitejoSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un
secinajumi,

- man nav TpaSas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o 1pasumu, un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas,

- mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoSanas, vai ari vértibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikS8anas lielumam, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata, vai art kada cita sekojoSa notikuma,

- manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un Sis zinojums tika sagatavots saskana ar
Latvijas VértéSanas Standartiem LVS 401: 2013.

15.07.2026.

Vértétajs
“LIVA” profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr.148 T. Blate

SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKU PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU
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PIELIKUMS NR. 1

GALVENIE IZMANTOTIE PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Tiek pienemts, ka klienta, vértétajam iesniegtie, nekustama TpaSuma dokumenti atbilst
patiesibai.

Tiek pienemts, ka nekustamais 1pasums nav apgritinats ar hipotékam, aiznémumiem,
apkilajumiem un citam finansialam saistibam, tam nav uzlikts aizliegums un par to nav strids,
ja vien tas nav noradits vértéjuma 1. punkta.

Informacija, kas iegdta no citdm personam un ir izmantota vértéjuma, ir pienemta par ticamu,
tacu vertéetajs neuznemas garantiju par 8is informacijas atbilstibu patiesibai, ja par to neliecina
pievienotie dokumenti.

Vértétajs ir parbaudijis iesniegto dokumentu autentiskumu un no citiem iegltas informacijas
un datu atbilstibu patiesibai péc vislabakajam iespé&jam.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukcijas stavoklu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma vértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam izpétes metodem.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas ir lietoti vértéjuma, attiecas tikai uz konkréto vérteéjumu
un nav lietojami atrauti no 3T vertéjuma konteksta.

Sis vertgjums nevar tikt izmantots citiem nolikiem ka vien tam, k& ir minéts &1 véertgjuma
uzdevuma, un tas attiecas tikai uz esoSo 1paSuma izmantoSanas veidu, ja vértéjuma nav
minéts citadi.

Veicot novértéjumu uz vértéSanas datuma bridi, netika nemti véra nekadi juridiski llgumi vai
saistibas, kas nav zinami vértétajam un kuri varétu maintt minéta 1paSuma vértibu.

Sis vertéjums kopuma vai kadi ta secinajumi, punkti vai fragmenti nav izpauzami tre$ajam
pusém, ja par to nav rakstiskas vieno$anas.

Sis novértéjums nav pamats prasit vértétdjam dot liecibu tiesa vai kur citur, saistiba ar $o
vértéjumu par vértéjamo pasumu, ja par to nav rakstiskas vienoSanas.

Vértejuma ieklautie papildus materiali (projekti, fotografijas u.c.) tiek lietoti tikai ar noliku dot
pilnigaku priekSstatu par vértéjamo 1pasumu.
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